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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ                               
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«КОКСОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ КОКСОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
РЕШЕНИЕ  
31 августа 2018 года                                    № 61                                     п. Коксовый
	О внесении изменений в правила землепользования и застройки Коксовского сельского поселения



В соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ, ст. 17 правил землепользования и застройки Коксовского сельского поселения, утвержденных решением Собрания депутатов Коксовского сельского поселения от 07.11.2012 № 06 (в редакции решения Собрания депутатов Коксовского сельского поселения от 18.08.2016 №125, от 29.03.2017 №20), на основании публичных слушаний, назначенных постановлением председателя Собрания депутатов Коксовского сельского поселения от 30.05.2018 № 02, заключений комиссии по вопросам контроля за соблюдением правил землепользования и застройки Коксовского сельского поселения,  действующей на основании постановления Администрации Коксовского сельского поселения от 16.03.2013 № 43, с учетом изменений от 25.01.2018 №09, по результатам рассмотрения предложений по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки по вопросам изменения границ территориальных зон и изменения градостроительных регламентов Собрание депутатов Коксовского сельского поселения,
РЕШИЛО:
1. Внести в правила землепользования и застройки территории Коксовского сельского поселения, утвержденные Решением Собрания депутатов Коксовского сельского поселения от 07.11.2012 № 06, статью 23 части III «Градостроительные регламенты» следующие изменения:

применительно к зоне Ж.1 «ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ»:

1.1.признать пункты 6 «продовольственные магазины» и 7 «непродовольственные магазины» перечня «Условно разрешенных видов использования» как утратившими силу.

1.2.  Дополнить перечень «Условно разрешенных видов использования», включив следующие пункты:

«16. магазины» и «17. банковская и страховая деятельность».

2.  Применительно к зоне Ж.2 «ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ»:

2.1. Признать пункты 5 «продовольственные магазины» и 6 «непродовольственные магазины» перечня «Основных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

2.2. Дополнить перечень «Основных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«8. магазины».

2.3. Дополнить перечень «Условно разрешенных видов использования», включив следующий пункт:

«20. банковская и страховая деятельность».

2.4. Признать пункты 10 «продовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию» и 11 «непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию» перечня «Вспомогательных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

2.5. Дополнить перечень «Вспомогательных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«13. магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию».


3. Применительно к зоне Ж.3. «ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ»:

3.1. Признать пункты 5 «продовольственные магазины» и 6 «непродовольственные магазины» перечня «Основных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

3.2. Дополнить перечень «Основных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«7. магазины».

3.3. Дополнить перечень «Условно разрешенных видов использования», включив следующий пункт:

«26. банковская и страховая деятельность».

3.4. Признать пункты 14 «продовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому» и 15 «непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому» перечня «Вспомогательных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

 3.5. Дополнить перечень «Вспомогательных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«18. магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому».

3.6. Пункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:

«1. Минимальные размеры земельных участков – не нормируются.

  2. Максимальные размеры земельных участков – не нормируются.»

3.7. Ввести пункт «Предельная площадь земельных участков в зоне Ж.3»:

 «1. Для детских дошкольных учреждений – 30-40 м2 на 1 место;

  2. Для общеобразовательных школ – 17-50 м2 на 1-го учащегося;

           3. Для объектов иного назначения – не нормируется».

3.8. Пункт «Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.3.» изложить в следующей редакции:

а) в пункте 1 заменить слово «коэффициент» словом «процент» и исключить слова «(отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка)».

б) Дополнить пункт 2 словами: 
«Предельное количество этажей для основного вида разрешенного использования:

- многоквартирные жилые дома — 5 этажей;

- детские дошкольные учреждения общего типа и специализированные, общеобразовательные и специализированные школы, внешкольные учреждения — 3 этажа;

Предельное количество этажей для условно разрешенного вида использования – 5 этажей.

Предельное количество этажей для вспомогательных видов разрешенного использования — не нормируется».

в) Изложить пункт 3 в следующей редакции: 

«Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений для объектов жилищного строительства - 3 м, для остальных объектов капитального не менее 1м,
- от стен зданий и сооружений до красных линий магистральных улиц не менее 5м, от красной линии проездов не менее 3 м. Размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, козырьков, карнизов) за пределами красных линий не допускается. Исключение составляют консольные элементы зданий, расположенные на высоте более 4,5 м от уровня земли.

Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания в уровне цоколя. Декоративные элементы (а также лестницы, приборы освещения, камеры слежения и др.), выступающие за плоскость фасада не более 0,6 м, допускается не учитывать. При развитии застроенных территорий (при условии существующей ширины улиц в красных линиях не ниже установленного предела) допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов, а также объектов общественного назначения по красным линиям».
г) Изложить пункт 4 в следующей редакции: 

«минимальные размеры озелененной территории земельных участков 20%».

4. Применительно к зоне Ж.4. «ЗОНА ДАЧ»:
4.1. Пункт «Предельные размеры земельных участков» изложить в следующей редакции:

«1. Минимальные размеры земельных участков – не нормируются.

  2. Максимальные размеры земельных участков – не нормируются.»

4.2. Ввести пункт «Предельная площадь земельных участков в зоне Ж.4»:

«1. Для ведения садоводства и огородничества:

- минимальный размер земельного участка - 0,03 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Для объектов дачного строительства:

- минимальный размер земельного участка - 0,05 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,20 га.

3. Для объектов иного назначения - не нормируется».

4.3. Пункт «Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.4» изложить в следующей редакции:

а) в пункте 1 заменить слово «коэффициент» словом «процент» и исключить слова «(отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка)»;

б) дополнить пункт 1 словами: 
«- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства за исключением объектов коммерческого назначения для условно разрешенных видов использования данной зоны составляет 30%,

 - максимальный процент застройки земельного участка объектами коммерческого        назначения для условно разрешенных видов использования данной зоны составляет 80%»;


в) изложить пункт 2 в следующей редакции:

«Минимальные отступы:


-  от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений - 3 м; 

               -  от объектов до красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии проездов не менее 3м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц 5м, проездов не менее 1 м. 

               -   до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям: от жилого строения (или дома) не менее 3 м, от построек для содержания скота и птицы не менее 4 м, от других построек (бани, гаража и др.) не менее 1 м, от стволов высокорослых деревьев — 4 м, среднерослых — 2м, кустарников не менее 1 м»;


г) изложить пункт 3 в следующей редакции:

«минимальные размеры озелененной территории земельных участков не нормируются».


д) дополнить пункт 4 словами:

«Предельное количество этажей для основных видов разрешенного использования — 3 этажа, для условно разрешенного и вспомогательного видов использования — 1 этаж».
5. Применительно к зоне ОД. «ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА»:
5.1. Признать пункты 22 «продовольственные магазины» и 23 «непродовольственные магазины» перечня «Основных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

5.2. Дополнить перечень «Основных видов разрешенного использования», включив следующие пункты:

«31. магазины» и «32. банковская и страховая деятельность».

5.3. Признать пункты 8 «продовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию» и 9 «непродовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию» перечня «Вспомогательных видов разрешенного использования» как утратившими силу.

5.4. Дополнить перечень «Вспомогательных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«13. магазины на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию».

6. Применительно к зоне Р.3. «ЗОНА ЛЕСНЫХ НАСАЖДЕНИЙ»:

6.1. Дополнить перечень «Основных видов разрешенного использования», включив следующий пункт:

«7. отдых (рекреация)».

7. Внести изменения в часть II «Карта градостроительного зонирования» правил землепользования и застройки Коксовского сельского поселения применительно к территории, расположенной примерно в 2 м по направлению на север от земельного участка по адресу: Ростовская область, Белокалитвинский район, п. Коксовый, ул.Чехова, 20а, изменив вид части территориальной зоны Ж.2. «Зона застройки малоэтажными жилыми домами» на иной вид территориальной зоны Ж.1. «ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ» (схема 1).
8. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
9. Администрации Коксовского сельского поселения обеспечить размещение правил землепользования и застройки с обязательными приложениями на официальном сайте Администрации Коксовского сельского поселения.

10. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.
Председатель Собрания депутатов -

глава Коксовского сельского поселения                                           В.В. Мелентей
Схема 1

ВЫКОПИРОВКА ИЗ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

КОКСОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

применительно к территории, расположенной примерно в 2 м по направлению на север от земельного участка по адресу: Ростовская область, Белокалитвинский район, п.Коксовый, ул. Чехова, 20а требует изменения вида части территориальной зоны Ж.2. «Зона застройки малоэтажными жилыми домами» на иной вид территориальной зоны Ж.1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»
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                      - границы испрашиваемой территории
